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در مورد اشخاص حقيقي كه هيچگونه درآمد ديگري غير از اجاره املاك ندارنداظهارنامه لازم براي استفاده از معافيت                  

شامل مشخصات فوق و تكميـل تعهـد نامـه ذيـل            27/11/1380 اصلاحي قانون مالياتهاي مستقيم مصوب       57ه  موضوع ماد 
 :ميباشد

 اينجانب                                    فرزند                    دارنده شناسنامه شماره                  صادره از                           
  غير از مبلغ                     ريال درآمد ماهانه از  اجاره مستغلات و مبلغ                                   اعلام مي نمايم كه

ريال  درآمد ماهانه از محل                              هيچگونه درآمد ديگري ندارم و تعهد مي نمايم كه چنانچـه خـلاف آن                            
.                                                                            جرائم مربوطه را نيز پرداخت نمايم ثابت شود علاوه برماليات متعلقه

                       امضاء:                                                                                       تاريخ 
                                  

 موادي از قانون مالياتهاي مستقيم در رابطه با ماليات املاك
درآمد شخص حقيقي يا حقوقي ناشي از واگذاري حقوق خود نسبت به املاك واقع در ايران پس از كسـر معافيـت هـاي مقـرر در       : 52 ه  ماد

 ليات بر درآمد املاك مي باشد اين قانون مشمول ما
درآمد مشمـول ماليـات املاكـي كه به اجاره واگـذار مي گردد عبارت است از كل مال الاجاره ، اعم از نقدي و غير نقـدي ، پس از : 53ماده 

 .  كسر بيست و پنج درصد بابت هزينه ها و استهلاكات و تعهدات مالك نسبت به مورد اجاره 
هرگاه موجر مالك نباشد ، درآمد مشمول ماليات وي عبارت اسـت            . هن طبق مقررات اين فصل مشمول ماليات خواهد بود          در رهن تصرف ، را    

 . از   ما به التفاوت اجارة دريافتي و پرداختي بابت ملك مورد اجاره 
دفاتر قانوني تشخيص شـود جـاري نخواهـد      حقوقي در صورتي كه ماليات آنها طبق          سازماني متعلق به اشخاص     حكم اين ماده در مورد خانه هاي      

 . بود 
 محل سكونت پدر يا مادر يا همسر يا فرزند يا اجداد و همچنين محل سكونت افراد تحت تكفل مالك اجاري                     – 1تبصرة  

در صورتي كه چند    . تلقي       نمي شود مگر اين كه به موجب اسناد و مدارك ثابت گردد كه اجاره پرداخت مي شود                         
وني محل سكونت مالك و يا افراد مزبور باشد يك واحد براي سكونت مالك و يك واحد مسكوني بـراي هـر                      واحد مسك 

 . يك از افراد مذكور به انتخاب مالك از شمول ماليات اين بخش خارج خواهد بود 
مدارك مثبتـه بـه موجـب قـرارداد         كه قبل از انتقال قطعي و طبق اسناد و          سازندة مسكن    متعلق به شركتهاي     يهاي مسكون   واحد – 10تبصرة  

گردد مادام كه در تصرف خريدار مي باشد، در مدت مذكور اجاري تلقي نمي شود و از لحاظ مالياتي با خريدار ماننـد مالـك رفتـار                واگذار مي 
اين قانون به مأخذ تاريخ تصرف پرداخت شده        ) 59(مشروط بر اين كه ماليات نقل و انتقال قطعي موضوع مادة            خواهد شد   

 . باشد 
با رعايت الگـــوي مصـرف مسكــن بنـا بـه اعـلام              مالكان مجتمع هاي مسكوني داراي بيش از سه واحد استيجاري كه             – 11تبصرة  

ماليات بر درآمـد امـلاك   %) 100(رصد  ددر طول مدت اجاره از صد  وزارت مسكن و شهرسازي ساخته شده يا مي شوند          
 در غير اينصورت درآمد هر شخص ناشي از اجارة واحـد يـا واحـد هـاي مسـكونـي در تــهران            نداجاري معاف مي باش   

يـد از ماليـات     يكصد و پنجاه متر مربع زير بناي مفيد و در ساير نقاط تا مجموع دويست متر مربع زير بناي مف                    تـا مـجموع 
 . بر درآمد ناشي از اجارة املاك معاف مي باشد 

نامة رسمي وجود نداشته باشد يا از تسليم سنديا رونوشـت آن               از روي سند رسمي تعيين مي شود و در صورتي كه اجاره            ل الاجاره ما : 54مادة  
ن ديگر از مستاجر دريافت نموده باشد، ميزان اجاره بهـا براسـاس         خودداري گردد و يا موجر علاوه بر اجاره بها وجهي به عنوان وديعه يا هر عنوا               

چنانچه بعداً اسناد و مدارك مثبته به دست آيد كـه معلـوم شـود اجـارة ملـك بـيش از مبلغـي اسـت كـه مأخـذ                              . املاك مشابه تعيين خواهد شد    
 .  قابل مطالبه خواهد بود تشخيص درآمد مشمول ماليات قرارگرفته، ماليات ما به التفاوت طبق مقررات اين قانون



 ارزش اجاري مستغلات در مواردي كه بايد براساس اجاره بهاي املاك مشابه تقـويم گـردد بـه وسـيله ادارة                      – 1تبصرة  
 . امور مالياتي كه ملك در محدودة آن واقع است تعيين خواهد شد 

 امـلاك، ارزش اجـاري خواهـد بـود كـه توسـط          ، مأخذ محاسبه درآمد مشـمول ماليـات اجـارة          1382 از ابتداي سال     – 2تبصرة  
 .اين قانون براي محدودة شهر ها و روستاها و براساس هر متر مربع تعيين خواهد شد ) 64(كميسيون تقويم املاك موضوع مادة 

اجـاره نمايـد يـا از    آن را به اجاره واگذار نمايد و خود محل ديگري براي سكونت خـويش  ،هر گاه مالك خانه يا آپارتمان مسكوني          :55ماده
اي كه به موجب سند  خانه سازماني كه كارفرمادر اختياراو مي گذارداستفاده كند در احتساب درآمد مشمول ماليات اين فصل ميزان مال الاجاره          

ه دريافتي او كسر   رسمي يا قراردادمي پردازديا توسط كارفرما از حقوق وي كسرويا براي محاسبه ماليات حقوق تقويم ميگردداز كل مال الاجار                  
  .خواهد شد

اين قـانون از درآمـد   ) 84(در مورد شخص حقيقي كه هيچ گونه درآمدي ندارد تا ميزان معافيت مالياتي درآمد حقوق موضوع مادة          : 57ماده  
مـاده بايـد اظهارنامـة      مشـمولان ايـن     . مشمول ماليات سالانة مستغلات از ماليات معاف و مازاد طبق مقررات اين فصل مشمول ماليات مـي باشـد                    

تهيه خواهد شد به ادارة امـور ماليـاتي محـل وقـوع ملـك تسـليم و اعـلام                سازمان امور مالياتي كشور     اي كه از طرف       مخصوصي طبق نمونه  
ور ماليـاتي محـل      ادارة ام       مربوط بايد خلاصة مندرجات اظهار نامة مؤدي را به        ادارة امور مالياتي    . نمايند كه هيچ گونه درآمد ديگري ندارند      

سكونت مؤدي ارسال دارد و در صورتي كه ثابت شود اظهارنامة مؤدي خلاف واقع است ماليات متعلق به اضافة يك برابر آن به عنـوان جريمـه                           
 . وصول خواهد شد 

 .  نخواهد شد در اجراي حكم اين ماده حقوق بازنشستگي و وظيفه دريافتي و جوايز و سود ناشي ازسپرده هاي بانكي درآمد تلقي 
 . حكم اين ماده در مورد فرزندان صغيري كه تحت ولايت پدر باشند جاري نخواهد بود  -1تبصرة 

و همچنين انتقال حق واگذاري     %) 5( نقل و انتقال قطعي املاك به مأخذ ارزش معاملاتي و به نرخ پنج درصد                : 59مادة  
در تاريخ انتقـال از طـرف مالكـان عـين يـا             %) 2(دو درصد   محل به مأخذ وجوه دريافتي مالك يا صاحب حق و به نرخ             

 . صاحبان حق مشمول ماليات    مي باشد 
 چنانچه براي مورد معامله ارزش معاملاتي تعيين نشده باشد، ارزش معـاملاتي نزديكتـرين محـل مشـابه مبنـاي                     -1تبصرة  

 . محاسبه ماليات خواهد بود 
نون عبارت است از حق كسب يا پيشه يا حق تصرف محل يا حقوق ناشي از                 حق واگذاري محل از نظر اين قا       – 2تبصرة  

 . موقعيت تجاري محل 
هاي نوساز اعم از مسكوني و غيـره كـه بـيش از دو سـال از تـاريخ صـدور                        اولين نقل و انتقال قطعي ساختمان      : 77مادة  

اين قانون مشـمول ماليـات      ) 59( موضوع مادة    گواهي پايان كار آنها نگذشته باشد، علاوه بر ماليات نقل و انتقالات قطعي            
اشخاص حقيقـي يـا حقـوقي،      . به مأخذ ارزش معاملاتي اعياني مورد انتقال خواهند بود          %) 10(مقطوع به نرخ ده درصد      

 . مشمول ماليات ديگري از بابت درآمد حاصل از ساخت و فروش موضوع اين ماده نخواهند بود 
 تهيـه و در  سازمان امور ماليـاتي كشـور   مكلفند اظهار نامه مالياتي خود را روي نمونه اي كه از طرف مؤديان موضوع اين فصل   : 80مادة  

 اين قانون تا سـي روز پـس از انجـام معاملـه و در     74دسترس آنها قرار مي گيرد تنظيم و در مورد حق واگذاري محل و نيز مؤديان موضوع مادة                 
محل وقوع ملـك تسـليم و ماليـات متعلـق را طبـق              اداره امور مالياتي    به انضمام مدارك مربوط به       تا آخر تيرماه سال بعد    ساير موارد             

 . مقررات پرداخت نمايند 
باشـد   دركليه مواردي كه مودي يا نماينده او كه به موجب مقررات اين قانون از بابت پرداخت ماليات مكلف به تسليم اظهارنامه مي                 : 192ماده  

 .ماليات متعلق خواهدبود%) 10(اي معادل ده درصد درمواعد مقرر دراين قانون خودداري نمايند مشمول جريمهچنانچه از تسليم آن 
      باشد به  اي مي نرخ ماليات بردرآمد اشخاص حقيقي به استثناي مواردي كه طبق مقررات اين قانون داراي نرخ جداگانه: 131ماده 
:زيراست         شرح

ردي
ف

نرخشــرح

%15 ريال درآمد مشمول ماليات سالانه000/000/30تا ميزان    1



%20ريال  000/000/30مشمول ماليات سالانه نسبت به مازاد      ريال درآمد000/000/100تا ميزان    2
%25 ريال000/000/100 ريال درآمد مشمول ماليات سالانه نسبت به مازاد   000/000/250تا ميزان    3
%30 ريال  000/000/250مشمول ماليات سالانه  نسبت به مازاد  درآمد  ريال000/000/000/1يزان    تا م4
%35مشمول ماليات سالانه  ريال درآمد000/000/000/1نسبت به مازاد     5
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